...12013. Onk. hatarozat melléklete

Ezer éve a Némedi patak partjan hitben, biztonsagban.

Kisnémedi Kozség
Telepulésfejlesztési koncepcio

2013



1. JOVOKEP

1.1. A telepulés jovOképe a tarsadalmi, gazdasagi, taji, természeti és épitett
kornyezetére vonatkozdan

1.2. Telepulésfejlesztési elvek

2.CELOK
2.1. A telepulés atfogé fejlesztését szolgaloé célok maghatarozasa
2.2. Részcélok és a beavatkozasok teruletei egységeinek meghatarozasa

2.2.1. A jovbkeép, a telepllésfejlesztési elvek, az atfogd cél és a részcélok kapcsolata

3. KIINDULO ADATOK A TOVABBI TERVEZESI FELADATOKHOZ

3.1. A stratégiahoz és a telepulésrendezési eszk6zok készitéséhez szukseges
tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti adatok meghatarozasa

3.2. A meghatarozott terlletigényes elemek alapjan, javaslat a miszaki infrastruktura
f6 elemeinek térbeli rendjére és a terlletfelhasznalasra iranyuld telepllésszerkezeti
valtoztatasokra

3.3. Az 6roksegi értékek és a védettség bemutatasa, javaslatok az orokseg
védelmére és az orokségi érték alapu, fenntarthato fejlesztésére

4. A MEGVALOSITAS ESZKOZEI ES AZOK NYOMONKOVETESE
4.1. A koncepcid megvaldsitasat szolgalo eszkoz- és intézményrendszer

4.2. Javaslat a koncepcié és a valtozasok nyomonkovetésére, a felllvizsgalat
rendjére



LA teleplilésfejlesztés a teleplilés tarsadalmi és gazdasagi eréforrasainak, kérnyezeti
mindségének, miszaki, anyagi és human ellatasanak olyan fejlesztése, amely a
fenntarthato fejlédés érdekében megteremti a teleplilés lakossaga szamara az
életszinvonal nbvekedésének, az életminéséq javulasanak egyensulyi feltételeit.

A teleplilésfejlesztési tervezés alapveté dokumentuma a teleplilésfejlesztési
koncepcio. A teleplilésfejlesztési koncepcio feladata olyan célrendszer kialakitasa,
amely hosszutavra iranyt mutat a telepliles lakossaganak es vezetésének a telepiilés
fejlesztésével kapcsolatos dobntések meghozatalaban. A teleplilésfejlesztési
koncepcio egyben vezetési eszkéz, amellyel a telepiilési dnkormanyzat iranyitani
tudja, hogy a fejlesztés soran honnan hovéa akar eljutni. Bemutatja azokat a
tajekozodasi pontokat, amelyek az allanddan valtozé kérnyezethez valé igazodas
soran a célok megvaldsitasahoz vezetnek. A teleplilésfejlesztési koncepcio integralja
a teleplilés folyamatos miikbédésének, fejlesztésének és vezetésének feltételeit. A
koncepcio alapjan a teleplilési 6nkormanyzat és a helyi tarsadalom tagjai a k6z6s
célokra és ertekekre Osszpontositanak a tarsadalmi egyetertées alapjan. A
teleplilésfejlesztési koncepcio egyidejlleg a telepiilési 6nkormanyzat, mint szervezet
feladatainak programja, ill. a szervezetfejlesztés és az ellenérzés dokumentuma

A teleplilésfejlesztési koncepcié feladata meghatarozni a telepiilés jovoképét, a
kbzbsség érdekeinek legjobban megfelel# megoldast adni a legfontosabb tarsadalmi,
gazdasagi, miszaki, intézményi és koérnyezeti problémak megoldasara, valamint
megmutatni az alkalmazkodas Ilehetéségét a hazai és nemzetkézi fejlédési
trendekhez. A teleplilésfejlesztési koncepcio hozzasegiti a déntéshozokat ahhoz,
hogy megtalaliak a legcélszeriibb megoldasokat az er6forrasok legjobb
felhasznalasahoz. A teleplilésfejlesztési koncepcio utmutatasul szolgal a déntési
mechanizmus miikbdtetéeséhez, a tervezéshez és végrehajtashoz, illetve az
ellenérzéshez sziikséges szervezetek létrehozasahoz, a lakossagi, a vallalkozoi és
egyeb csoportok, valamint a helyi politikai dbntéshozok  érdekeinek
harmonizalasahoz.”

BEVEZETES

Kisnémedi telepulés a Pest megye északkeleti részén, a Cserhatalja déli részén, a
Vachartyan és a Puspokszilagy kozti orszagos ut mentén. A hegyvidéki kdozség
belterlilete a Némedi-patak partjan fekszik, a valtozatos felszinl kulterlleten, az
enyhe lejtésii domboldalakon, az erd6s részek kdzott nagytablas szantdok vannak
mdvelés alatt. A telepulés tobb szaz éve lakott hely, a beltertlet legrégebbi része a
patak partjan van, majd a domboldalakon bévult, a patakkal parhuzamos
lakoutcakkal.

1. JOVOKEP

1.1. A telepulés jovBképe a tarsadalmi, gazdasagqi, taji, természeti és épitett
kornyezetére vonatkozéan

Kisnémedi a jovBben is alapfoku telepulés marad, részleges alapfoku ellatassal. A
féleg ,alvd” telepllésen a legfébb telepullésfejlesztési cél a komfortos lakokornyezet
kialakitasa.

Tarsadalom: A telepulés vezetésének legfébb célkitlizése, hogy a népességét
megolrizze, és nekik a kornak megfelel6 lakdkornyezetet alakitson ki. Fontos a
meglévé helyi munkahelyek megtartasa és bdvitése. A telepllési intézményeket
minél teljesebb korben kell kiépiteni, azok uzemeltetésérdl gondoskodni kell. A helyi



munkavallalék jelentés része tavlatban is mas telepulésen dolgozik majd,
gondoskodni kell a munkahelyekre valé megfelel§ kozlekedésrél.

Gazdasag: Tamogatni kell a helyi gazdasagi tarsasagok mikodését, esetleg Uj
munkahelyek kialakitasat. Beltertleten ipari jellegl Iétesitmények milkodését,
kilterlleten a mez6gazdasagi mivelést kell tamogatni.

Taji és természeti kdrnyezet: A telepulés kulteruletén védelemre érdemes teruletek
az eészaknyugati kozigazgatasi hatar menti gyep- és erdéteruletek, valamint a
radioaktiv hulladéklerako kornyezetében talalhato gyepteruletek. Az emlitett erdd- és
gyepteruletek védelme kulondsen a bioldgiai sokféleség megbrzése, valamint a
kedvez6 tajképi megjelenés megtartasa miatt fontos. Hasonldéan fontos, tajképi
ertéket ndveld szerepet toltenek be a dombtetékon huzodo erdbteruletek, melyek a
latotér lezarasat, harmonikus tajképi latvany biztositasat eredményezik.

Epitett kérnyezet: Fontos megdrizni a telepiilés orszagosan és helyi védelem alatt
lévd értékeit. A miemlék kastély épulletének és parkjanak felujitasa megtortént, az
épuletnek megfeleld kdzosseégi funkcidt talalva. A F6 utca atépitése és az utca menti,
a patak felé es6 épuletek felljitasa is megtortént. A teljes kord koézmdiellatas
kiépitése utan fel kell djitani a telepulés tobbi lakoutcajat is.

1.2. Telepulésfejlesztési elvek

A telepulés tarsadalmi viszonyai, human infrastrukturaja:

- a teleplilés lakossagi 6sszetételének fiatalitasa, természetes szaporodasanak
novelése, iskolazottsagi szintjének emelése, mobilitdsanak elésegitése.

- a telepulés szocialis ellatasi szintjének, egészsegugyi- és lakashelyzetének
javitasa, a tarsadalom életszinvonalanak és kdzérzetének javitasa,

- a munkanélkuliség kezelésére vonatkozo javaslatok kidolgozasa.

A teleplilés gazdasaganak, gazdalkodasanak fejlesztése:
- munkahelyek szamanak ndvelése, az dnkormanyzat gazdalkodasanak bévitése,

A telepulés természeti és muivi kdrnyezetének fejlesztése:
- kornyezetgazdalkodas fejlesztése: a kilterlletek mivelése, erdbégazdalkodas
folytatasa, a vizfolyasok menti fas, ligetes teruletek védelme,

- infrastrukturalis fejlesztés (kdzlekedés, kozmdiellatas): a teljes koézmdiellatas
kiépitése a belterllet egészén, majd a lakdutcak és kodzterek, parkok ujjaépitése,

- a telepulésarculat javitasa: a kozteruletek ujjaépitése utan az egyes lakdépuletek
feldjitasanak tdmogatasa.

2.CELOK

2.1. A telepulés atfogo fejlesztését szolgalé célok maghatarozasa

- munkahelyek meg6rzése, bévitése, a telepulésen kivuli munkahelyekre valé eljutas
biztositasa,



- a megfelel6 szocialis, egészségugyi ellatas biztositasa,

- a fiatalok minél magasabb szintl(i képzésének elésegitése

- a biztonsagos lakokornyezet fenntartasa, a telepulés arculatanak javitasa.
2.2. Részcélok és a beavatkozasok teruletei egységeinek meghatarozasa

A telepllésfejlesztési célok és feladatok agazatonkénti meghatarozasa:

A) Human er6forrasok:

- ovodai és az iskolai oktatas szinvonalanak emelése, a magasabb szinti oktatasi
intézményekbe valo eljutas segitése,
- a szocialis és egészsegugyi ellatas bdvitése,

B) Gazdasag, gazdalkodas:

- a helyi gazdalkodok tamogatasa az dnkormanyzat eszkozeivel (helyi rendeletekkel,
a telepulésrendezési eszk6zok kialakitasaval, stb.),

C) Kornyezetgazdalkodas, kornyezetvédelem.

- a telepllés kialakult kornyezetgazdalkodasanak fenntartasa és a megfeleld
kornyezeti allapotanak megérzése telepulésrendezési eszk6zok megfogalmazasaval,

D) Teriletfelhasznalas, telepilési arculat, értékvédelem.

- a belterilet csak minimalis mértékben novekedhet, a lakoterilet boévitése foként a
mostani belterileten torténhet,

- Uj terUletfelhasznalasi egység a telepulésen nem tervezett,
- klltertileten a meglévé terlletfelhasznalas megtartando,

- a telepulés arculatat a kozteruletek felujitasaval és a védett értékek megbrzésével
kell javitani.

E) Miszaki és human infrastruktura

- a belterlleten a teljes kozm(- és a csapadékviz elvezetd haldzat kiépitése utan a
belterlleti utcak burkolatat és a kozvilagitast kell felujitani,

- a népesseg szocialis és egészségugyi ellatasat boviteni kell,
- az oktatas és a sportolas, testedzés szinvonalanak emelése, a lehetbségek
bévitése.

2.2.1. A jovokép, a telepulésfejlesztési elvek, az atfogod cél és a részcélok kapcsolata

A jov6keéppel a telepulésfejlesztési elvek és célok teljes 6sszhangban vannak.

3. KIINDULO ADATOK A TOVABBI TERVEZESI FELADATOKHOZ

3.1. A stratégiahoz és a telepulésrendezési eszk6zok készitéséhez szikséges
tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti adatok meghatarozasa:

Népességszam:
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A teleplilés népességszama stagnalni fog, nem valtozik. Az elkdvetkezd tiz évben az
alland6 népességszam 730 f6 lesz.
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A mas telepiilésen, a kdzeli varosokban (Vac, Orbottyan, Veresegyhaza) a varhatéan
bovul6 munkalehetéségek és a helyi munkahelyek megtartasa miatt a
munkanélkuliség aranya csokkenni fog. Az dsszes népesseéghez viszonyitott 3,4 %-
os munkanélkuliség aranya, mely az orszagos €s a megyei adathoz képest is
kedvezébb, tovabb csodkken.

Gazdasagq:
Kdérnyezet:

3.2. A meghatarozott teriiletigényes elemek alapjan, javaslat a miszaki infrastruktura
f6 elemeinek térbeli rendjére és a terlletfelhasznalasra iranyuld teleplilésszerkezeti
valtoztatasokra




Belterulet: A telepulés els6dleges torekvése, hogy népességét meg tudja tartani, a
népesség csOkkenésének megallitasa utan a fokozatos, lassu ndvekedés
meginditasa a cél. Ennek érdekében biztositani kell a lakoterilet bdvitését, a
megfelel6 intézményi és egyéb ellatast és teriletet kell biztositani munkahely teremté
létesitmények szamara.

Lakoterlletek szamara els6sorban mar belterlletbe vont telkeket kell megfeleléen
kialakitani, telekosztassal és ut-, valamint kozmU(épitéssel. Tovabbi lakételkek
jelolheték ki mar a kullterulet rovasara, de Kkiépitett belteruleti utcak
tovabbvezetésében.

Az intézményellatas fejlesztése egyrészt a mar kialakult teleplléskdzpont vegyes
teriileteken térténhet, a F6 utcaban, illetve a kastélyparkban. Uj kijeldlésii vegyes
terulet kijelolése nem tervezett.

Gazdasagi teruletek vannak a belterlleten, a Kossuth L. utca és a patak kozott. A
volt mezbgazdasagi major tObbszori megosztas utan még miakodik, tovabbi
hasznositasa is gazdasagi céllal tervezett. Ehhez a terulethez kapcsolodik a
kiltertlet fel6l a volt allattartd telep, melynek tavlati hasznositasa is kereskedelmi,
szolgaltato jellegli gazdasagi célu lehet.

Kalterulet: A terlletfelhasznalasi és tajrendezési javaslat elsédlegesen a telepulés
kiemelkedd taji természeti adottsagait veszi figyelembe. A telepllés szép taji
kornyezetben, erdd- és gyepteruletekkel fedett dombokkal hatarolt volgyben fekszik.
A telepllés fejlesztése a kedvezd taji, természeti adottsagokat veszi figyelembe. A
tajrendezési javaslatok a taji, természeti értékek, a kedvezd tajképi megjelenés
biztositotta idegenforgalmi vonzer§ megtartasat szeretnénk elésegiteni, ezért a
kilterlleten olyan teruletfelnasznalasi javaslatot kell megfogalmazni, melyek
biztositjak az értékes tajalkotd elemek védelmét. Eltérd tajhasznalati hagyomanyaik,
valamint természetvédelmi, tajvédelmi jelentéséguk alapjan a mezbgazdasagi
terlleteken belul 2 Ovezet lehatarolasa indokolt. A meglévd erdbterlleteket
természetvédelmi, tajképi, kornyezetvédelmi és oOkoldgiai szerepuk miatt javasoljuk
maradéktalanul megdrizni.

Vizgazdalkodasi dvezetbe a patakok és a to teruletei, ill. azok kdrnyezete sorolhaté.

Epitett 6rokség és tajvédelem: Az épitett drokség védelmében az orszagosan védett
épuletek, épitmények torvényi elbirasait kell figyelembe venni, a helyi védelemre
jelolt telepulésrészek és egyedi épitmények esetében a jelenlegi allapotot kell
megtartani ill. visszaépiteni. Altalanos el6iras a taj- és telepliléskép védelme
érdekében, hogy a telepulése barhol csak a tajba és a telepulésképbe jol illeszkedd
épitmeény, magastetds épulet emelhetd, a domborzatba durva beavatkozas, bevagas
vagy toltés, nem engedélyezhetd. A telepllés fontos taji adottsagainak elemei, a
vizfellletek, vizparti ligetek és gyepek, a hegygerincek erd6i megérzenddk.

Infrastrukturalis halézatok: A telepllés kozlekedésének fejlesztésénél a meglévd
utcdk adottsagait a terv maximalisan vegye figyelembe, ezeket a meglévd
szabalyozasi szélességeik megtartasaval kell kiépiteni. A tervezett utcak esetében
mar az elbirasok szerinti szélességeket kell biztositani. Uj gydijtéut kialakitadsa nem
szukséges.

3.3. Az orokséqi értékek és a védettség bemutatasa, javaslatok az 6rokség
védelmére és az orokségi érték alapu, fenntarthato fejlesztésére




A telepulés egyetlen miemléki védettségl épulete a Gosztonyi kuria. A késdbarokk
karia 1790 korul épult. A kuria parkjaban tobb, a kozség intézmeényi ellatasat biztositod
épulet emelkedik. A park az iskola és az 6voda udvaraul szolgal.

Helyi mivi értékként nyilvantartott a telepllés Magyarok Nagyasszonya rémai
katolikus temploma. A templom és a régi iskola épulete a patak partjan a hid el6tt
kialakult tér két egymassal szembeni térfala.

Helyi értékvédelmi teruleti védettséget élvez a F6 utca és a Petdfi utca Kossuth L.
utca és templom kozotti szakasza. A F6 utca északi oldalan a lakéhazak még 6rzik a
hagyomanyos beépitési jelleget és épitészeti elemeket, épuletaranyokban,
épitéanyagok kivalasztasban és diszitésben.

Az épitett Oorokség védelmében az orszagosan védett éplletek, épitmények torvényi
el6irasait kell figyelembe venni, a helyi védelemre jeldlt telepllésrészek és egyedi
épitmények esetében a jelenlegi allapotot kell megtartani, ill. visszaépiteni. Altalanos
elbiras a taj- és telepuléskép védelme érdekében, hogy a telepulése barhol csak a
tajpa és a telepulésképbe jol illeszkedd épitmény, magastetés épulet emelhetd, a
domborzatba durva beavatkozas, bevagas vagy toltés, nem engedélyezhet6. A
telepullés fontos taji adottsagainak elemei, a vizfellletek, vizparti ligetek és gyepek, a
hegygerincek erd6i megbrzendoék.

A miemléki kuria és a parkjanak szakszer(i, mindségi felujitasa néhany éve tortént.
Az épuletben kdzdsségi célu hasznositas (bemutaté terem, konyha, étkezd) van, a
park egy része a kdzség gyermekintézményeit szolgalja.

A védett értekekben kar nem keletkezhet, azt a torvényi kornyezet és elbirasok
megakadalyozzak. Az értékek folyamatos karbantartasat és a védett értékek
kornyezetének gondozasat a gazdasagi fejlédés, mint anyagi hattér, és a népesség,
a kozseg vezetdinek tudatos magatartasa, mint lelki hattér biztositjak.

4. A MEGVALOSITAS ESZKOZEI ES AZOK NYOMONKOVETESE

4.1. A koncepcid megvaldsitasat szolgald eszkdz- és intézményrendszer

- a koncepcié megfogalmazasa a telepulési képviselbtestulet és a polgarmesteri
hivatal vezet6inek a feladata, a koncepcio célkitiizéseinek megfeleléen kell
megalkotni a képviselbtestuleti hatarozatokat és a helyi rendeleteket (helyi épitési
szabalyzat, helyi értékvédelmi rendelet)

- helyi koltségvetés, valamint kdzponti és EU forrasok, tamogatasok felhasznalasa,
palyazatokon valé részvétel.

4.2. Javaslat a koncepcid és a valtozasok nyomonkovetésére, a felulvizsgalat
rendjére

- a koncepciot az Onkormanyzati képvisel6-testilet fogalmazta meg, annak
megfelel6 hatarozat- és rendeletalkotasrél a képvisel6k, valamint a Polgarmesteri
Hivatal felel6sei gondoskodnak,

- a telepllésfejlesztési koncepcidt jelentds valtozas miatt modositja, és legalabb tiz
évenként felulvizsgalja.



