Kisnémedi Kézség On kormanyzat Képvisel6-testiiletének
7./2020. (X.21.) Onkormanyzati rendelete
a Helyi épitési szabalyzatrol

Kisnémedi Kdzség Onkormanyzatanak Képvisels-testillete az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a.) pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, tovabba az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl sz6léd 1997. évi LXXVIII. térvény 6/A. § (3) bekezdésében és a 62.
§ (6) bekezdés 6. pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban eljarva,a telepllésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarél és a telepllésrendezési
eszkdzokrél, valamint egyes terlletrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI.
8.) Korm. rendelet VI. fejezet, 28. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen, a 45. § (2)
bb; alpontjaban, és a 36. §-ban foglaltakra figyelemmel, a 9. szdmlu mellékletben megjeldlt
véleményezési jogkbrben eljaré szervek és az érintett terlleti és teleplilési dnkormanyzatok,
illetve a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint a partnerek véleményének kikérésével a
kdvetkezdket rendeli el:

l. Fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK
1. A rendelet hatalya és alkalmazasa

1.8 (1) A rendelet terlileti hatélya kiterjed Kisnémedi K6zség kézigazgatasi terlletére.
(2) A rendelet mellékletei:

a) SZT-1 Belterlleti szabalyozasi terv,

b) SZT-2 Kilterlleti szabalyozési terv.

(3) Arendelet figgelékei:
a) Miemlékek és a miemléki kérnyezetik listaja
b) A telepiilés régészeti lel6helyei

2. A szabalyozasi tervek tartalma
2.§ (1) A szabalyozasi tervek kotelezd elemei:

a) szabalyozasi vonal, szabalyozasi szélesség,
b) &vezet, épitési bvezet hatara, jele,

c) épitési hely és hatara,

d) szabalyozasi elemekre vonatkozd méretek,
e) épitésivonal,

f) vegyeshasznélatu ut,

g) gyalogut, sétany,

h) helyi egyedi védelem alatt 4ll6 épitmény,

) helyi értékvédelmi terllet hatara.

(2) A szabalyozasi tervek irdnyado elemei:
a)javasolt telekhatar,
b)javasolt telekhatar megsziintetés,
c)jelentésebb kézhasznalatu parkolé (P).

(3) A szabalyozasi tervek tajékoztatd elemei:
A magasabb rend( vagy mas jogszabalyok altal megfogalmazott, ill. allamigazgatasi
szerv altal kért szabalyozasi elemeket a szabalyozasi tervek tajékoztatd szabalyozasi
elemként tintetik fel. Mddositasuk csak a magasabb szinti jogszabalyok megvaltozasa
esetén vagy az illetékes hatésagok egyetértésével lehetséges.
a) miemlék, miemléki kbrnyezet hatara, mlemléki épllet, miemléképllet telke,
b) régészeti lelbhelyek, régészeti érdek terlletek,



c) véddbteriletek, védbtavolsagok, védésavok hatara,

d) Natura 2000 terllet hatara, 6kologiai halézat magtertilete, 6kolégiai folyosoé tertlete,
ex lege védett természeti emlék,

e) tajképvédelmi terilet,

f) helyi terlleti és egyedi védelem,

g) helyi védett természeti terilet.

3. Fogalom-meghatarozasok

3.§ (1) Atmené telek: olyan épitési telek, mely mindkét révidebb telekhataraval kdzteriilethez
csatlakozik.

(2) Saroktelek: olyan épitési telek mely két oldalaval kb zterllethez csatlakozik.

(8) Haromszintl névényallomany: a telek zdldfelllettel boritott tertiletének minden 150 m2-re
szamitva legaldbb 1 db nagy lombkoronat néveszt6 fa, és legalabb 40 db lombhullaté vagy
Orokzold cserje, és a tébbi fellileten gyep vagy talajtakaré kerll Ultetésre.

4. Kozteriiletek alakitasara vonatkozé el6irasok

4.§ A teleplilés koztertletein az alabbi épitmények helyezheték el:

a) hirdetd, reklam berendezés, amennyiben az nem zavarja a kéz- és kozlekedés
biztonsagot, valamint a kozlekedési szakhatéosdag és a kozutak kezeldi is
hozzajarulasukat adjak, tovabba ésszhangban vannak a teleplléskép védelmérdl szl
6nkormanyzati rendelet rendelkezéseivel,

b) kdzuti kézlekedéssel kapcsolatos épitmények (pl. tdmegkdzlekedési varakozéhely,
parkold, informacios tabla),

c) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények, targyak,

) utcai butorok, mitargyak (szobor, kat, 6ra stb.),

e) tavbeszéléfilke,

f) épitési munkaval kapcsolatos létesitmények, épitéanyagok idéleges elhelyezéssel
kdzterulet-foglalasi engedéllyel, meghatarozott teriiletre és ideig.

5. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo el6irasok

) a Natura 2000 teruletként nyilvantartott erds- és gyepteriiletek, fas, ligetes tertletek,
) az Orszagos Okoldgiai haldzat teriiletei: a magterilet és az 6kolégiai folyosd részet
képez6 erd6- és mezégazdasagi terlletek,
c) az 6koldgiai haldzat helyi 6sszekotd elemei: a vizfolyasok és azokat kisérd ndvényzet,
erdésavok, fas, ligetes terlletek.

5.§ (1) Ateleplilés természetvédelmi, tajvédelmi szempontbdl értékes terlletei:
a
b

(2) A taj- és a természet védelme, a bioldgiai sokféleség megbrzése érdekében az (1)
bekezdés szerinti, Szabalyozasi terven lehatarolt terlleteken:
a) Uj épitmények csak a természeti értékek Kkarositdsa, sérelme nélkil, a
természetvédelmi célokkal 6sszhangban létesitheték,
b) kdzlekedési épitmények kizardlag abban az esetben létesitheték, ha a természetkdzeli
éléhelyek fenntartasa, az 6koldgiai kapcsolatok mikddése biztosithaté.

(8) A Szabalyozasi terven jeldlt ,tajképvédelmi terlleten” épitmények, mitargyak létesitése
soran:
a) magasépitmény — kilato kivételével -, csarnok jellegi épllet nem létesithetd,
b) szélerémi, naperémi nem helyezheté el, kivéve a beépitésre szant teriileten Iétesitett,
sajat energiaszikséglet kielégitését szolgald, haztartasi méreti kiserémivet,
c) a tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek, a tajra jellemzé
természeti rendszerek megovasat.



6. Kérnyezetvédelmi el6irasok

6.§ (1) LevegGtisztasdg-védelmi szempontbdl védelmi 6vezetet igényld Uj épitmény,
létesitmény kizardlag oly mddon alakithatd ki, helyezhetd el, hogy a védelmi dvezet
nem érinthet lakéterlletet, vegyes terlletet, sportolasi és rekreécios célu kulénleges
terliletet, fasitott kbzteret, valamint természetvédelmi szempontbdl értékes terliletet;
Natura 2000 teriletet, orszagos 6kolégiai halézat magteriiletét és dkoldgiai folyosd
tertletet.

(2) A Natura 2000 teriiletek, valamint az orszagos Okoldgiai halézat magteriletei
levegétisztasag-védelmi szempontbdl 6koldgiailag érzékeny, sérilékeny teriletnek
tekintenddk. E terlletek térségében kizardlag olyan épitmények, létesitmények
helyezheték el, amelyek Uzemelése esetén az dkoldgiailag sérllékeny terlletekre
vonatkoz6 hatarértékek teljesiinek.

(8) Lakotertlet, vegyes terllet, sportolasi és rekreaciés célu terllet, fasitott kdztér,
zOldtertilet rendeltetésszerli hasznalatat pontszer( vagy diffuz Iégszennyezés és bliz
nem korlatozhatja.

7.8 (1) Epitmények oly médon helyezhetdk el, hogy a felszini vizek természetes lefolyasat
ne akadalyozzak, a vizi-létesitmények A&llapotat, Uzemeltetését, fenntartasat ne
veszélyeztessék, tovabba a viz minéségét ne karositsak.

(2)Terepszint alatti épitmények kizarélag a felszin alatti vizek mozgasat nem
akadalyozo, az érintett térség vizhaztartdsat nem befolyasolé mddon létesithetdk.
Terepszint alatti épités esetén a felszin alatti vizek tovabbvezetését meg kell oldani.

(3)Epitmények lizemelése soran keletkez6 killdn jogszabalyban meghatarozott karos és
veszélyes anyagokat tartalmazd szennyvizek a kdézcsatornaba, ill. szennyvizgy(ijtébe
nem vezethet6k. A karos és veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizeket a
kdzcsatornaba vezetés elétt a telephelyen belil elétisztitani, ill. elékezelni kell.

(4) A felszini vizek 6ntisztuldsanak elésegitése miatt a vizparti savban a természetkdzeli
nadas, ligetes fas tarsulasok, természetkbzeli 6koszisztémak védelmét biztositani
kell.

(5) A felszini vizek kdrnyezetében kizardlag olyan épitmények helyezhetdk el, amelyek
Uzemelése, Uzemeltetése nem veszélyeztetik a felszini vizek, tovabba a talaj- és a
talajvizek allapotat, és talaj vagy talajvizszennyezést nem okozhatnak.

(6) Epitmények elhelyezése nem eredményezheti felszini vizek mesterséges
elvezetését, a talajvizszint csdkkentését.

8.§ Uj ut tervezésekor a kdrnyezeti zaj elleni védelem eszkdzei az Ut melletti teriileteken a
telepllésszerkezeti tervben szereplé meglevé és elhatarozott teriilet-felhasznalasok
figyelembevételével tervezenddk.

9.§ (1) Laké- és vegyes terlileten kizardlag a lakossag alapfoku ellatasat szolgald
épitmények lzemelése soran, kilondésen gydgyszertar, fogorvos, javitdszolgaltatasok,
szépsegipari szolgaltatasok, vendéglatas eépitményeiben keletkezhet veszélyes
hulladék.

(2) Az ipari-, kisipari- és szolgaltatd letesitményekben keletkezd veszélyes hulladékokat
azok artalmatlanitasaig, vagy az elszallitdsaig a vonatkoz6 jogszabdalyokban el6irt
maodon, hulladékfajtanként elkuldnitetten kell gydjteni, és kdrnyezetszennyezés nélkil
tarolni.

(8) A Radioaktiv Hulladék Feldolgozé és Tarold mikédése soran a kdrnyezetbe kéaros,
veszélyes anyagok nem kertlhetnek ki.



7. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos el6irasok (tilalmak, telekalakitas,
telepiilésrendezési kotelezések)

10.§ (1) A k6zmiivezetékek jogszabalyokban el6irt védbterileteit biztositani kell.
(2) Az orszagos ut védbterllete kultertleten, az at tengelyétél mért 50-50m.

(8) A Radioaktiv Hulladék Feldolgozé és Tarold (RHFT) biztonsagi évezetén beldl
létesitmények elhelyezésére vonatkozé korlatozasokat killén jogszabaly tartalmazza.

(4)A teleplilés épitési Ovezeteiben nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithaté.

(5) Amennyiben az Ovezeti el6irasok masképpen nem szabalyozzak, uj épitési telkek
minimalis telekszélessége 16 m.

(6) Lakotertleten, telekegyesitéssel Iétrehozhatd Uj telek, legfeliebb az egyes épitési
Ovezetekben eldirt, kialakithaté legkisebb telekméret haromszorosa lehet, kivéve, ha a
telekalakitas egészséglgyi, oktatasi, szocidlis vagy egyhazi épllet létesitése céljabdl
szlikséges.

(7) A telepilés belteriletén és a beépitésre szant terilleteken kialakitott maganuat
legkisebb szélessége 6 m.

8. K6zmiivek elo6irasai

11.§ (1)A meglévéd és a tervezett kbzlizem(i:
a) vizellatas,
b) vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
)

c) energiaellatas (villamosenergia ellatas, féldgazellatas),
d) elektronikus hirkézlés
halézatai és létesitményei, tovabba azok dgazati elirasok szerinti k6zmi-védbétavolsagai
(biztonsagi 6vezetei) szamara kdzterlleten, vagy kézmlterileten kell helyet biztositani.
(2) A kézmulvesitésre kerul6 terlleten telkenként kell a kozterlleti halézathoz &énalld
bekdtésekkel és mérési helyekkel csatlakozni.
(8) A kézmiivek miitargyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni
a) akoérnyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),
b) akdézmihaldzatokhoz valé hozzaférhetéségre.
(4) Ujut épitésénél, utrekonstrukcional:
a) kdzforgalmu Gt esetén:
aa) a tervezett k6zmivek egyideji megépitésérdl,
ab) a meglevd kdzmiivek sziikséges felujitasardl,
ac) a csapadékvizek elvezetésérdl,
ad) beépitésre szant vagy azzal hataros terlleten a kézvilagitas megépitésérsl
gondoskodni kell,
b) magan ut esetén kdzforgalomnak megnyitott €s meg nem nyitott esetben:
ba), a tervezett kdzmilveket a kdzforgalmi utakra vonatkoz6 kbézmifektetési
eléirasoknak megfeleléen kell megépiteni,
bb) a csapadékviz elvezetését ki kell épiteni,
bc) beépitésre szant vagy azzal hataros terileten a kdzlekedésbiztonsag igényét
kieléqit6 térvilagitasrol kell gondoskodni.
(5) A meglévé kbzmlivek egyéb épitési tevékenység miatt szikségessé valo kivaltasakor
a) afeleslegessé valt k6zmivet, hal6zatot és létesitményt el kell bontani,
b) a milszakilag indokoltan féldben maradd szennyviz- és csapadékviz-csatorna
betd medékelését, felhagyasat szakszerlen kell megoldani.
(6) A kbézmivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionélis
terliletgazdalkodas érdekében
a) az utak alatt a kdézmilvek elrendezésénél mindig a tavlati O6sszes kdzmi
elhelyezésére kell helyet biztositani,
b) a beépitésre szant vagy azzal hataros terlleteken a kdzmilvezetékek helyét Ggy kell



kijeldIni, hogy
ba) a 12,0 m szabalyozasi szélességet el nem éré utcakban legaldbb egyoldali,
bb) a 12,0 m-es és a 12,0 m szabalyozasi szélességet meghaladé szélességi
utcakban kétoldali fasor telepitését ne akadalyozzak meg.
bc) 8 m-nél kisebb szabdlyozasi szélességl utak viztelenitését az elszallitando
vizmennyiség flggvényében folyokaval, vagy zart csapadékcsatorna épitésével kell
megoldani.

9. Vizellatas

12.§ Beépitésre szant vagy azzal hataros terlleten:
a) Ujvizhaldzat csak a szennyviz kézcsatorna halozattal egyitt épithetd,
b) fogyasztdi csatlakozds nem helyezheté zembe a szennyviz kézcsatorna halbézatra
val6 csatlakozds Uzembe helyezését megelé6zéen (kivéve, ahol mar kiépilt a
vezetékes ivoviz haldzat kdzcsatorna nélkil).

10. Szennyvizelvezetés

13.§ (1)A teleplilésen elvalasztott rendszerl szennyvizelvezetést kell kiépiteni.

(2) A talaj, talajviz védelme érdekében a szennyviz kdzvetlen talajpba szikkasztasa a
telepllés telies kdzigazgatasi tertiletén tilos.

(3) Kdzcsatorna halézattal nem rendelkezé terlleten elhelyezhetd épitményben
keletkez6 szennyvizeket, ha:

a) a napi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m*t és a
rendelkezésre all6 kdzcsatorna halézat nem koézeliti meg a tertletet 100 m
tavolsagon belll:

aa) a szennyvizeket egyedi hazi kézmU(poétidként vizzaréan kivitelezett, fedett, zart
medencébe kell sszegyljteni, és az 6sszegyijtétt szennyvizet a kijeldlt ledritd helyre
kell szallittatni.

ab) a keletkez6 szennyvizek tisztitdsara egyedi szennyvizkezeld berendezés is
alkalmazhatd, ha a tisztitott vizek szamara a megfelel6 felszini éléviz befogadas
megoldhatd és a berendezés védbterllet igénye nem nyulik tul a targyi telken.

b) a napi keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m*t, és a kdzcsatorna
hal6zat nem kdzeliti meg a teriiletet 200 m tdvolsagon belul:

ba) a keletkez6 szennyvizek tisztitasdra helyben I|étesitendd szennyvizkezel®
berendezés is alkalmazhatd, ha a tisztitott vizek szamara a megfelel6 felszini éléviz
befogadd rendelkezésre all és a berendezés védbterilet igénye nem nyulik tal a
targyi telken.

bb) ha berendezés telepitésének barmelyik feltétele nem biztosithatd, épiteni csak
kdzcsatorna csatlakozas kiépitésének megoldasaval lehet.

(4) Hazi szennyvizgy(jt6 medence csak akkor alkalmazhat6, ha a telek allando,
akadalytalan megkdzelithet6ségére a szennyviz-szippantast végzé jarmi szamara a
kdzhaldzati Utkapcsolat biztositott.

(5) Szennyvizatemeld mitargy védétavolsag igénye:

a) a berendezés lizemelési engedélyében egyedileg megallapitott és régzitett méret,

b) elézetes megallapitas nélkil:

aa) blzzardan és zajvédelemmel kivitelezett mitargy esetén 20 m,

ab) blzzar vagy zajvédelem nélkili mitargy esetén 150 m,

c) Szennyvizatemel6 mitargy védétavolsagan beliil beépitésre szant terileten laké-,
adulé-, vegyes, gazdasagi épilet nem létesithetd.

(6) 5 m*t meghaladé hasznos térfogati kerti, valamint épiileten belllli viz- és
firdémedence csak akkor létesithet6, ha a medence kdzcsatornara vald rakdtése
biztositott.



11. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés

14.§ (1) Uj vizfeliiletet létesiteni csak akkor lehet, ha a sziikséges viz utanpétlas allandéan
biztosithatd.

(2) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett terllet (tavak, arkok, vizfolydsok stb.)
kdzlekedési, vagy egyéb céli hasznositdsa csak vizjogi engedély alapjan
valtoztathaté meg meg akkor is, ha kordbbi, vizgazdalkodasi céli hasznositas
fenntartdsa mar nem indokolt.

(8) Ha a vizgazdalkodasi terllet jogi, féldhivatali nyilvantartasi helye a valésagban
elfoglalt helyétél eltér, a foldhivatali helyét kell figyelembe venni. A féldhivatali
nyilvantartas csak vizjogi engedély alapjan modosithaté.

(4) A felszini vizek (vizfolydsok, allovizek, patakok, arkok) meder karbantartasdra a
karbantart6 savot a k6zépmeder vizallastél kell kijeldIni.

(5) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszerl vizelvezetést kell kiépiteni-

(6) A telkeken és a maganutakon keletkezé csapadékvizek visszatartasat sajat telken
belll kell szakszerllen megoldani. A telken annak burkolasaval vagy beépitésével
keletkezett tobblet csapadékvizeket telken belil kell visszatartani, és csak késleltetve,
fékezetten lehet a k6zhalbzatba vezetni.

(7) A vizvisszatartds mértékét a befogadd kapacitasdhoz kell igazitani. Amennyiben a
befogaddi kapacitds nem meghatarozhatd, telken beliil 50 m= burkolt fellletenként 1
m® eséviztarol kialakitasa sziikséges.

(8) Az elékert nélkul épitett épliletek ereszcsatornait, valamint a telkekrél a csapadékviz
kivezetést csak terepszint alatt szabad az utcai csapadékviz elvezetd hal6zatba
vezetni.

(9) A nyilt arkos vizelvezetd haldzat feletti kocsibehajtok az arok vizszallitd képességét
nem korlatozhatjak, ezért
a) a kocsi behajté 3,5 m-nél szélesebb nem lehet,

b) telkenként csak egy kocsi behajté létesithetd (saroktelek kivételével),
c) az atereszt ugy kell kialakitani, hogy az viz-visszaduzzasztast ne okozzon.

12. Villamosenergia ellatas

15.§ (1) Terlletgazdalkodasi okokbdl, valamint az Uzembiztos szolgaltatas érdekében
beépitésre szant vagy azzal hataros terlleten Uj k6zép-, kisfeszlltség, kdzvilagitasi-
villamosenergia elosztohalozat épités csak foldalatti elhelyezéssel kivitelezhet6.

(2) Beépitésre szant vagy azzal hataros terlleten Uzemeld féld feletti kdzép-,
kisfeszliltségu, kbzvilagitasi elosztbhaldzat rekonstrukcidja fold feletti kivitelezéssel is
megoldhatd, ha az helyben oszlop cserét, vagy a meglevé oszlophoz képest
legfeliebb 5 m-en bellli athelyezést igényel. Egyéb esetben a halbézatépités mar Uj
épitésnek minésil, amelyre az 0j épitésre vonatkozé eléirasokat kell figyelembe
venni.

(3) Uj villamosenergia ingatlan-bekdtést az egész teleplilésen mar csak fdldalatti
csatlakozas kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kozhalozat
oszlopsoron halad.

13. Megujulo energiatermel6 létesitmények

16.§ (1) A teleplilésen nem helyezheté el kdzcélu energiatermelést szolgald széler6mi
(szélturbina, szélkerék, szélgenerator).
(2) Hészivattya barmely 6vezetben és épitési Gvezetben a kdvetkezd feltételekkel
létesithet6:
a) épitményben elhelyezve biztositandé a mikddése,
b) a zajvédelme ugy biztositott, hogy a mikddésbdl eredd zaj a sajat telekhatarhoz
érve nem haladja meg a 20 dB-t.
(8) Kbézcélu, megujuld energiahordoz6 hasznositasu energiatermelés csak olyan
6vezetben létesithet, amelyben azt az dvezeti el6irdsa megengedi.



14. Féldgazellatas

17.§ El6kerttel rendelkez6 éplleteknél az zembiztos szolgaltatas érdekében a telekhatar és
az épulet kdzott gazvezeték csak foldben épithetd.

15. Vezetékes elektronikus hirkozlés

18.§ (1) Terlletgazdalkodasi okokbdl, valamint az Uzembiztos szolgéltatas érdekében
beépitésre szant vagy azzal hataros teriileten Uj elektronikus hirkézlési hal6ézatok
féldalatti elhelyezéssel épitheték.

(2) A beépitésre szant vagy azzal hataros terllleten, ahol a villamosenergia eloszté
halézatok féldalatti elhelyezéssel lzemelnek, Uj vezetékes hirkdzlési haldzatokat,
meglevé rekonstrukcidjat féldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(8) A beépitésre szant vagy azzal hataros terlleten, ahol a meglevé villamosenergia
halézatok fold feletti vezetéslek, Uj elektronikus hirkézlési haldzatokat fold alatt, vagy a
meglevé oszlopsorra, vagy k6zés tartéoszlopra kell elhelyezni.

(4) Beépitésre nem szant terlleten Gj elektronikus hirkdzlési haldézatokat
terliletgazdalkodasi okokbdl

a) a villamosenergia elosztasi, a kdzvilagitasi és egyéb hirkdzlési szabadvezetékekkel
kdzds, egyoldali oszlopsorra kell fektetni,
b) ha egyéb fold feletti halézat nem halad, akkor telepithetd 6nallé oszlopsorra.

16. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

19.§ Teriletgazdalkodasi okokbdl uj antennat 300 m-es kdrzetben mar meglevé antenna
tartoszerkezet eléforduldsa esetén, azzal kdzés tartészerkezetre lehet csak elhelyezni.

17. Az épités altalanos szabalyai

20.§ (1) Az epitesi helyen belll tobb épllet is elhelyezhet6, azonban legalabb egy éplletnek
az utca feldli épitési vonalon kell allnia. Atmend telek esetén, ha tébb épllet Iétesil,
mindkét utca épitési vonala kételezden tartando.

(2) Melléképulet elhelyezésére vonatkozd szabalyok:
a) Uj épulet elhelyezése esetén gépkocsitarold, vagy egyéb melléképiilet csak a
féépllettel egyutt tervezetten helyezhetd el,
b) mar beépitett telken melléképlletet a f6épllethez hozzaépitve, vagy a féépllet mogott
szabad elhelyezni.

(3) Az épitési hely mélysége a hatsdkert vonalaig tart, atmené telek esetében pedig a masik
elékert vonalaig. Amennyiben Uj Ut szabdlyozasa nyoman jon létre atmené telek, az
épitési hely mélysége a kialakitott uttél szamitott elékert vonalaig tart.

(4) Sarokteleknél az elékert mérete az épitési Gvezetben el6irthoz képest, 2 méterrel
csOkkenthetd, a saroktelek hosszabbik oldala mentén, ha a telek révidebbik oldala nem
ériela 16,0 métert.

(5) Ondllé terepszint alatti épitményként csak mélygarazsok, és folddel boritott pincék
létesithetok.

(6) Oldalhataron all6 beépitési médnal, az éplleteket a telekhatartol legalabb 1 m-re kell
elhelyezni.

18. Katasztréfavédelmi védelmi szint kévetelményei

21.§ (1) A tlziviz ellatdst biztositani kell. Ha a mértékadd tlziviz kdzhaldzatrél nem
biztosithatd, akkor
létesitése szlikséges,
b) épulet tlzszakaszoldsaval csodkkenteni kell a tlzivizigényt a kézhal6zat altal
biztosithaté mértékig,



c) akodzhaldézat kapacitas bévitésével kell a tlziviz-ellatast biztositani.

(2) Az uthalbzatot ugy kell kialakitani, hogy az biztositsa a tlizoltésag vonulasat, illetve
alkalmas legyen a tizolté gépjarmivek nem rendszeres kdzlekedésére és
mikddésére.

Il. Fejezet

A BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEINEK ELOIRASAI
19. A lakoéteriiletekre vonatkozo eléirasok

22.§ (1) A lakoteriletek épitési Gvezeti tagolasat a szabalyozasi terviapok tlntetik fel. A
telepllés beltertletének lakoteriiletei falusias lakoterlletbe soroltak.

(2) A falusias lakéterileteken lakoépulet, mez6- és erd6gazdasagi épitmények, a helyi
lakossagot ellatd, nem zavaré kereskedelmi, szolgaltatd és gazdasagi épitméenyek
helyezhetdk el. A terlleten elhelyezhet6 épllet tartalmazhat helyi igazgatasi, iroda, hitéleti,
nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocidlis, kulturdlis, szallas jellegli, kb6zb6sséqi
szérakoztatd és sport rendeltetést is.

(8) Terepszint alatti épitmény a lak6bvezetekben elhelyezhetd, az épitési helyen belll a
beépitettség telies mértékéig.

(4) Az dvezetekben a legkisebb épliletmagassag 3,5 m lehet.

(5) Az oldal- és hatsékertre vonatkozdan az altalanos elbirasokat kell alkalmazni, a rendelet
egyéb eldirasait is figyelembe véve.

(6) A telkeken bellli vizelvezetés elégtelensége kovetkeztében a szomszédos
létesitmények, telkek ne karosodjanak.

(7) Ha atelek terepadottsagai lehetévé teszik, utcavonali tamfalgarazs is kialakithato.

(8) Az utcai kerités legfeliebb 1,70 m magas lehet. Az utcai keritéssel egybeépitett tarolé
legfeliebb 2m? lehet. Az &vezetekben elhelyezhetd kerti épitményeket (fedett, nyitott,
maximum 20m? terlilet(i épitmények) az épitési hely hatarvonalan beliil lehet elhelyezni.
A telken belil medence elhelyezhetd ugy, hogy a telekhataroktél legalabb 3-3 m-t el kell
maradni.

20. A falusias lakoteriilet épitési 6vezeti elbirasai

23.§ (1) Az Lf-01 épitési dvezetben:
a) legfeljebb két épllet, legfeliebb két lakas épithetd,
b) a legkisebb kialakithaté telek terlilete 600 m2 lehet,
c) a megengedett legnagyobb beépitetiség 30 % lehet,
d) a legkisebb zdldfellilet 50% lehet,
e) a beépitési mdd oldalhataron allé legyen,
f) a legnagyobb épliletmagassag 4,5 m lehet,
0) a legkisebb kialakithatd telekszélesség 16 m,
h) az el6kert 0 m.

(2) Az Lf-02 épitési Ovezetben:
a) legfeljebb két épllet, legfeliebb két lakas épithetd,

)
c)
d) a legkisebb zéldfellilet 50% lehet,
e) a beépitési mdd oldalhataron allé legyen,
f

0) a legkisebb kialakithatd telekszélesség 16 m,
h) az el6kert 0 m



(3) Az Lf-03 épitési dvezetben:

a) legfeljebb két épllet, legfeliebb két lakas épithetd,
b) a legkisebb kialakithaté telek teriilete 700 m2 lehet,

c) a megengedett legnagyobb beépitettség 30 % lehet,

d) a legkisebb zdldfellilet 50% lehet,

e) a beépitési mdd oldalhataron allé legyen,

f) a legnagyobb épliletmagassag 4,5 m lehet,

0) a legkisebb kialakithatd telekszélesség 16 m,

h) az el6kert 0 m.

(4) Az Lf-04 epitési Ovezetben:

a) legfeljebb két épllet, legfeliebb két lakas épithetd,
b) a legkisebb kialakithaté telek teriilete 800 m2 lehet,

c) a megengedett legnagyobb beépitetiség 30 % lehet,

d) a legkisebb zdldfellilet 50% lehet,

e) a beépitési mbd szabadonall6 legyen,

f) a legnagyobb épliletmagassag 4,5 m lehet,

0) a legkisebb kialakithatd telekszélesség 20 m,

h) az el6kert 3 m.

(5) Az Lf-05 épitési dvezetben:
a) legfeljebb két épllet, legfeliebb két lakas épithetd,
b) a legkisebb kialakithaté telek teriilete 700 m2 lehet,
d) a megengedett legnagyobb beépitettség 30 % lehet,
e) a legkisebb zdldfelllet 50% lehet,
f) a beépitési mod oldalhataron allé legyen,
0) a legnagyobb éplletmagassag 4,5 m lehet,
h) az el6kert 5 m,
i) a legkisebb kialakithat6 telekszélesség 20 m.

21. Vegyes teriilet épitési 6vezeti eldirasai - Teleplléskozpont teriilet

24.§ (1) A telepliléskdézpont vegyes terlileten az épuletek lakd, valamint igazgatasi, iroda,
kereskedelmi, szolgaltatd, szallas, gazdasagi, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészsegugyi,
szocidlis, kulturdlis, k6z6sségi szérakoztatod és sport rendeltetést tartalmazhatnak.

(2) A Vt épitési bvezetekben a melléképitmények kozil
a) husfistélé, jégverem, zéldségverem,
b) allat 61, allatkifuto,
c) tragyatarold, komposztald,
d) sil6, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold
nem helyezhet6 el.

(3) A Vt-01 épitési dvezetben:
a) a legkisebb kialakithaté telek teriilete 800 m2 lehet,
b) a megengedett legnagyobb beépitettség 60 % lehet,
c) a legkisebb zbldfellilet 20% lehet,
d) a beépitési mod zartsoru legyen,
e) a legnagyobb épliletmagassag 6,0 m lehet,
f) a legkisebb kialakithato telekszélesség 30 m.

(4) A Vt-02 épitési dvezetben:
a) a kialakult telek megtartandd, tovabb nem oszthatd,
b) a megengedett legnagyobb beépitettség 15 % lehet,
c) a legkisebb zbldfellilet 70% lehet,
d) a beépitési méd szabadonallo legyen,
e) a legnagyobb épliletmagassag 6,0 m lehet.



5) A Vt-01 jell épitési Ovezetben elbkert nincs, a patak felé 6 m hatsokert biztositandé.
(6) A Vt-02 jell épitési dvezetben 10 m mély el6kert biztositando6.

7) A Vt-01 jell épitési dvezetben a klimavaltozds hatdsainak kompenzaldsa érdekében a
z6ldfellletek kialakitdsara az alabbi eléirasok vonatkoznak:
a) a telkek zoldfelllete haromszintl névényallomannyal telepitendd,
b) a parkoldok telken belll is fasitva alakitanddk ki: 4 parkolohelyenként legaldbb 1,
legalabb kétszer iskolazott fa telepitendd.

22. Gazdasagi teriiletek
Kereskedelmi, szolgaltato teriilet
25.8 (1) A Gksz kereskedelmi, szolgéaltaté terulet.

(2) A Gksz-01 épitési vezetben:
a) a legkisebb kialakithatd telek terlilete 2000 m2 lehet,
b) a megengedett legnagyobb beépitettség 40 % lehet,
) a legkisebb zdldfelllet 20% lehet,
) a beépitési méd oldalhataron allé legyen,
) a legnagyobb épliletmagassag 6,0 m lehet,
f) a legkisebb kialakithat6 telekszélesség 20 m.

(3) A Gksz-02 épitési vezetben:

) a legkisebb kialakithatd telek terllete 10000 m2 lehet,
) @ megengedett legnagyobb beépitettség 30 % lehet,

) a legkisebb zdldfelllet 30% lehet,

) a beépitési méd oldalhataron allé legyen,

) a legnagyobb épliletmagassag 6,0 m lehet,

f) a legkisebb kialakithato telekszélesség 60 m.
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(4) Az Ovezetek telkein 5 m el6- és hatsokert és 6 m széles oldalkert biztositandd.

Terepszint alatti épitmények az 6vezetben elhelyezheték, legfeljebb a beépitettség 30%-ig.
A minimalis épitménymagassag 4,5 m lehet.

(5) Gazdasagi terlleteken a klimavéaltozas hatasainak kompenzalasa és a kérnyez§ tertletek
veédelme érdekében a zéldfellletek kialakitasara az alabbi eldirasok vonatkoznak:
a) a telkek zoldfelllete haromszintl ndvényallomannyal telepitendd,
b) az egyes telkeken a kotelez6 zoOldfelilet egy részét a telekhatarok mentén,
egybefiggden kell kialakitani.
c) a parkoldk telken bellll is fasitva alakitanddk ki: 4 parkoléhelyenként legalabb 1, legaldbb
kétszer iskolazott fa telepitendd.

23. Kulonleges terilet

26.§ (1) A killdnleges terlletbe a helyi sajatossagokat hordozé terlletek, illetve olyan
terliletek tartoznak, amelyeken az elhelyezett épitmények rendeltetésik miatt jelentés hatast
gyakorolnak a kdrnyezetikre. A kllénleges terlletbe a K-Hull, K-T és a K-Tur épitési
Ovezetek tartoznak.

(2) A K-Hull radioaktiv hulladék feldolgozé és tarold terlletként lehatarolt terileten a
veszélyes hulladékok kezeléséhez, artalmatlanitdsdhoz, valamint a terilet fenntartdsahoz
szlikséges épliletek, létesitmények helyezhetdk el.

(3) A K-Hull épitési dvezetben:
a) megengedett legnagyobb beépitettség 30 % lehet,
b) a legkisebb zdldfelllet 40% lehet,
c) a beépitési mdd szabadon allé legyen,
d) a legnagyobb épliletmagassag 5,5 m lehet,



e) a minimalis éplletmagasséag: 4,0 m,
f) az Gvezetben 10 m mély el6- és hatsokert és 10 m széles oldalkert biztositandé.

(4) A K-Hull épitési dvezetben a kdrnyez6 terliletek védelme érdekében a kételezden elbirt
zOldfelllet egy részét a telekhatarok mentén egybefliggéen kell kialakitani. A telekhatarok
mentén legaldbb 5 m széles, tdbbszintes nbvényallomanybdl allé névénysav létesitendd.

(5) A K-T épitési dvezetben a temetd rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges éplleteket
és épitményeket lehet elhelyezni, a vonatkoz6 jogszabalyokban foglalt védétavolsagok
betartasaval.
(6) A K-T épitési dvezetben:
a) a megengedett legnagyobb beépitettség 10 % lehet,
b) a legkisebb zdldfelllet 60% lehet,
a beépitési mdd szabadon allé legyen,
a legnagyobb éplletmagassag 5,5 m lehet,
a minimalis éplletmagasség: 4,0 m,
f) az Gvezetben 10 m mély el6é- és hatsokert és 10 m széles oldalkert biztositandé.

~— — ~— ~—
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(7) A K-Tur épitési Ovezetben az agrar-turisztikai tevékenységhez kapcsoléddéan a
mez6gazdasagi termények tarolasara szolgald, sajat termesztésli mezégazdasagi termékek
feldolgozasdhoz sziikséges épitmények, nagylétszamu allattartasra nem alkalmas allattarto
épitmények, lovas turizmushoz kapcsoléddé kiszolgald épitmények, bemutatd jellegi
mintafarm épitményei, valamint vendéglatas, szallds rendeltetés épitményei, tovabba a
pihenés és testedzés épitményei helyezhetbk el. Az épitési dvezetben elhelyezhetd
lakdéplilet is, telkenként legfeljebb 2 lakassal.

(8) A K-Tur épitési dvezetben:
a) a beépitési mdd szabadon allé legyen,
b) a kialakithat, beépithet legkisebb telek teriilete 10.000 m? lehet,
c) a megengedett legnagyobb beépitettség 15 % lehet,
d) a legkisebb zdldfellilet 60% lehet,
e) a legnagyobb éplletmagassag 5,5 m lehet,
f) az Gvezetben 10 m el6- és hatsokert és 10 m széles oldalkert biztositandé.

(9) A K-Tur épitési dvezetben a zdldfelliletek kialakitadsara az alabbi eldirasok vonatkoznak:

a) a kornyez6 teruletektdl vald funkcionalis elvalasztas érdekében az egyes telkeken a
kotelez6 zbldfelllet egy részét, a telekhatarok mentén, egybefiiggéen kell kialakitani.

b) az &kolégiai folyosé folytonossaganak biztositasa érdekében a Hartyan-patak
mederélétél szamitott 15 m-en bellli terlletsav kdtelezéen zéldfelliletként megtartandd
terllet, ahol a ndvényzet felljitasa, gazdagitdsa az él6hely védelme szempontjabdl
kizarélag a terméhelyi adottsagoknak megfelelé (nedves éléhely) honos névényekkel
térténhet. A kotelez6en zbldfellletként megtartandd teruleten kerités, parkold nem
alakithato ki.

lll. Fejezet
A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEINEK ELOIRASAI

24. Kozlekedési és kozmiliteriiletekre vonatkozo eldirasok

27.§ (1) A kozlekedési teriileteket és létesitményeket, azok szabalyozasi szélességét a
szabdlyozsi tervlap tartalmazza.

(2) A 10 méternél keskenyebb helyi kiltertleti utak, mez6- és erdégazdasagi utak mentén
épitmény a tengelytdl szamitott 5-5 méteren kivil helyezhetd el.

(3) A parkolast, rakodast az OTEK eléirasainak megfeleléen kell biztositani.



25. Erdéteriiletekre vonatkozo eléirasok

28.§ (1)A kozigazgatasi terlleten taldlhatdé erdSterliletek az épitési hasznalat, az
elhelyezhet6 épitmények szerint az alabbi dvezetekre tagoldédnak:
a) Ev jell védelmi erdéterllet dvezetei,
b) Eg jell gazdasagi erdéterlilet vezetei.

(2) Az erdéterlletek azon dvezeteiben, ahol épllet elhelyezését az elbirasok lehetévé teszik,
a kozterileti telekhatértdl szamitott 10,0 m-es savban épiletet elhelyezni nem lehet.

26. Védelmi erdéteriiletek

29.§ (1) Az Ev-1 jell védelmi erdd dvezetbe a Natura 2000 teriileten 1évé, illetve az dkoldgiai
halézat magterileteként nyilvantartott erdéterlletek tartoznak. Ev-1 jelG védelmi erdd
Ovezetben kizarblag olyan nem épllet jellegi épitmények, Iétesitmények (erdei kilato,
magasles, nyomvonal jellegl k6zmi létesitmények, erdei Ut, tanésvény) helyezhetdk el,
amelyek az erdét védelmi rendeltetésének betdltésében nem akadalyozzak. Ev-1 jell
védelmi erd6 dvezetben épliletek nem helyezheték el.

(2) Az Ev-2 jelii védelmi erdd 6vezetbe az elébbi 6vezetekbe nem tartozo, kérnyezetvédelmi,
talajvédelmi, vizvédelmi, telepllésvédelmi célu erdbterliletek tartoznak. Ev-2 jell védelmi
erdd Ovezetben kizarélag olyan nem épilet jellegli épitmények, I[étesitmények
(nyomvonal jellegl kézmU létesitmények, erdei Ut) helyezhet6k el, amelyek az erdét
vedelmi rendeltetésének betdltésében nem akaddlyozzak. Ev-2 jeli védelmi erdd
dvezetben éplletek nem helyezheték el.

27. Gazdasagi erdéteriletek

30.§ (1) Eg-1 jeli gazdasagi erdéterilet Ovezetben amennyiben az erdbéhasznalat,

erddmuivelés indokolja, az alabbi létesitmények, épitmények helyezhetdk el:

a) azerdégazdalkodas és a vadgazdalkodas épitményei,

b) az erd6 rendeltetésének megfeleld termeld-szolgaltatd tevékenységeket kiszolgald
épitmenyek,

c) szolgalati lakas csak az a) pont épitményeivel egybefoglaléan.

(2) Az Eg-1 jelt gazdasagi erdbtertilet 6vezetben szolgalati lakast elhelyezni csak kéziizemi
villamos energia, ivoviz, szennyvizelvezetés és szennyviztisztitas —kdzizemi hal6zatra
torténé csatlakozdas vagy egyedi szennyvizkezel§ berendezés— biztositasaval
lehetséges.

(3) Az Eg-1 jell gazdasagi erdéterllet dvezetben
a) a beépithetd legkisebb telek teriilete 100.000 m? (10ha) lehet,
b) a megengedett legnagyobb beépitettség 0,5 % lehet,
c) a legnagyobb épiiletmagassag 4,5 m lehet,
d) az dvezetben a telekhatartél legaldbb 10 m-es tavolsagon beltil épiilet nem helyezhetd
el.

28. Mezogazdasagi teriiletekre vonatkoz6 altalanos el6irasok

31.8§ (1) A kdzigazgatasi terlleten talalhatd mezdgazdaségi terlletek a teriletfelhasznalas
célia és az elhelyezhet6 épitmények szerint az alabbiak szerint tagolédnak:
a) Ma jell altalanos mezégazdasagi terlletek dvezetei,
b) Mko jeli korlatozott hasznalati mez6égazdasagi terilet dvezetei.

(2) A mezbgazdasagi terllet dvezeteiben a kdzmivesitettség mértéke: részleges. Ha a
szennyviz a kdzcsatorndba nem vezethetd, akkor zart szennyviztarolét kell kialakitani,
vagy egyedi szennyviztisztitot kell [étesiteni.

(3) Altalanos mez6gazdasagi teriilet meghatarozott dvezeteiben tébb 6nalld telekbdl
birtoktest alakithaté ki, amelynek egyik telkén birtokkézpont létesithetd. A birtoktesthez



tartozo, a birtokiest telkeinek — a vonatkozd 6vezeti eldirasok figyelembe vételével
kiszamitott — 6sszes beépithetésége, a birtokkdzpont telkén is kihasznalhato.

(4) A birtokkézpontra vonatkozé eldirasok:

a) a birtokkdzpont telkének legalabb 10.000 m? (1 ha) nagysagot el kell érnie.

b) birtokkézpont olyan telek lehet, amelynek a kiszolgalasat biztositd ut telkének
szélessége legalabb 12 m.

c) a birtokkdzpont beépitettsége a birtoktestnek, vagyis a beszamithatdé telkek
Osszterliletének legfeliebb 5 %-a, de:
ca) a birtokkézpont tertiletére vetitetten legfeljebb 30 % lehet a beépitetiség,
cb) a birtokkdzpont teriiletén az &ssz-beépités nem lehet nagyobb 7500 m? brutt6
alaptertletnél, akkor sem, ha a birtoktest nagysagabdl szamitott beépithetéség ezt
lehetévé tenné,

d) birtokkdzpont teriletén lakas, lakéépllet kizardlag akkor Iétesithetd, ha a
mez6gazdasagi termelés (arutermeld mezbgazdasagi Uzemi tevékenység) az
allandd helyben lakast indokoltta teszi. A lakas, lakéépulet brutto terllete legfeljebb
300m? lehet.

e) a kornyez6 terlletek védelme miatt a birtokkézpont telekhatarain belll, a
telekhataroktol szamitott 5 m széles savban haromszinti ndvenyallomanyu
z6ldfellletet kell telepiteni.

(5) Azokban a mez8gazdasagi Ovezetekben, ahol az eldirasok lehetéséget adnak
lakdéplilet, lakas létesitésére, Uj lakas, lakdépllet csak akkor Iétesithetd, ha
rendeltetésszer(i hasznalatdhoz szikséges ivovizet, villamos energia ellatast, a
keletkez6 hulladék és szennyviz elszallitdsat vagy artalommentes elhelyezését,
tovabba a gépjarmivel to6rténdé allanddé megkdzelitést a tulajdonos vagy hasznald
biztositani tudja.

(6) Mezb6gazdasagi teriileten
a) éplletet a kdzut tengelyétdl szamitott 15 m-es, de a kdzteriileti vagy maganuti
telekhatartol legalabb 10 m-es, az oldalsé és a hatso telekhataroktél szamitott 10 m-
es savban elhelyezni nem lehet,
b) az uttengelyétdl szamitott 8 m-es savban nem helyezhetd el kerités.

29. Altalanos mezégazdasagi teriilet

32.§ (1) Ma-1 jeli altalanos mez&gazdasagi terllet dvezetben a ndvénytermesztés, az
allattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasara és
arusitasara szolgalé épitmények helyezheték el. Egy telken tobb épllet is elhelyezhetd.

(2) Az Ma-1 jeli 6vezetben:
a) a beépithetd legkisebb telek terillete 30.000 m? (3 ha) lehet,
b) a megengedett legnagyobb beépitettség 2 % lehet,
c) alegnagyobb éplletmagassag 5,5 m lehet.

(3) Az Ma-1 jelli dvezetben birtokkézpont létesitheté. A birtokkdzpontként kialakitott telken
belil az (1) bekezdésben meghatarozott éplleteken, épitményeken kivil tovabba a
gazdalkodashoz kapcsoléddan lakas vagy lakdépllet is elhelyezhetd.

(4) Az Ma-2 jelG altalanos mezégazdasagi terllet dvezetbe a szdl6kataszteri terlletként
nyilvantartott mez6gazdaséagi terlletek tartoznak.

(5) Az Ma-2 jeli altalanos mezégazdasagi terllet dvezetben kizarélag a sz816- és
borfeldolgozassal, tarolassal és arusitassal kapcsolatos épitmények helyezhetdk el.

(6) Az Ma-2 jell 6vezetben:
a) a beépithetd legkisebb telek terillete 20.000 m? (2 ha) lehet,
b) a megengedett legnagyobb beépitettség 5 % lehet,
c) alegnagyobb éplletmagassag 7,5 m lehet.



(7) Az Ma-3 jell altalanos mez6égazdasagi terlilet dvezetbe az orszagos gylimdlcsterméhelyi
kataszterbe tartozé terlleten taldlhaté mezégazdasagi terlletek tartoznak.

(8) Az Ma-3 jeli altalanos mez6gazdasagi terllet Gvezetben kizardlag a gylimdlcs-
feldolgozassal, tarolassal és arusitassal kapcsolatos épitmények helyezhetdk el.

(9) Az Ma-3 jell 6vezetben:
a) a beépithetd legkisebb telek terillete 20.000 m? (2 ha) lehet,
b) megengedett legnagyobb beépitettség 5 % lehet,
c) alegnagyobb éplletmagassag 7,5 m lehet.

30. Korlatozott hasznalatu mezégazdasagi teriilet

33.§ (1) Mko-1 jeli mezdgazdasagi terllet 6vezetbe tartoznak a Natura 2000 terlletként,
illetve az orszagos Okoldgiai halézat magterileteként vagy ©koldgiai folyoséként
nyilvantartott, természetvédelmi, Okoldgiai és tajképvédelmi szempontbdl értékes,
érzékeny mez6gazdasagi tertletek.

(2) Az Mko-1 jeli mezdgazdasagi terlllet Ovezetbe a legeltetéses allattartdshoz, a
gyepgazdalkodashoz kapcsolodd éplletek, épitmények (istallo épllet, szénatarolo,
karam), valamint a természeti értékek bemutatasat, az ismeretterjesztést szolgald
épitmények helyezheték el.

(3) Az Mko-1 jell dvezetben:
a) a beépithetd legkisebb telek teriilete 50.000 m? (5 ha) lehet,
b) megengedett legnagyobb beépitettség 1 % lehet,
c) alegnagyobb éplletmagassag 4,5 m lehet.

(4) Az Mko-1 jelli 6vezetben lakas, lakdépiilet nem alakithaté ki.
(5) Az Mko-1 jelii 6vezetben birtokk6zpont nem Iétesithet6.

31. Vizgazdalkodasi teriilet (V)

34.§ (1) A vizgazdalkodasi terlletbe a vizfolyasok medre és parti savja (Vp), illetve a kézcélu
nyilt csatorndk, vizmosasok, arkok medre és parti savja (Vvm) tartoznak.

(2) A vizfolyasok és csatorndk mentén a fenntartds szamara a vonatkozd orszagos érveny(
jogszabalyban meghatarozott szélessegl parti sav biztositandd. A parti savot is magaba
foglalé parti ingatlan a szakfeladatok kdzérdeki ellatdsara figyelemmel hasznélhato,
hasznosithat6. A vizfolyasok fenntartasi savja sem a belterlleten, sem a kiltertleten
nem kerithetd le, csak gyeptertletként alakithato ki és tarthaté fenn.

(8) Az bvezetben kizarblag a vizligyi jogszabalyoknak megfelelb és a vizligyi hatésag altal
jévahagyott létesitmények helyezhetdk el, épiiletek nem alakithatdk ki.

32. Kilénleges beépitésre nem szant teriilet

35.§ (1) Klldnleges beépitésre nem szant tertiletek dvezetei:
a) Kb-Sp nagy kiterjedésii sportolasi céla terllet és
b) Kb-Kt fasitott kdztér, sétany.

(2) A Kb-Sp jell 6vezetben sportpalyak, valamint a sportlétesitményeket kiszolgald épiletek
(klubhaz, vendéghéaz, raktar, mihely) és épitmények helyezheték el.

(3) A Kb-Sp jell 6vezetben:

a legkisebb kialakithaté telek terlilete 5.000 m?,

a megengedett legnagyobb beépitettség 3 % lehet,

a legkisebb zoldfelllet 80 % lehet,

az épuletmagassag legfeljebb 6 m lehet,

épliletek a telekhatartél legalabb 10 m-re helyezheték el.
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(4) A Kb-Kt dvezetben kdzdsségi célu épillet, jatszé- és pihenéhelyek, zdldfelllet, valamint
ezeket kiszolgalo, és a karbantartast biztosito letesitmények helyezheték el.
(5) A Kb-Kt 6vezetben:
a) a beépithetd legkisebb telek teriilete 1100 m?,
b) a megengedett legnagyobb beépitettség 5 % lehet,
c) a legkisebb zbldfellilet 40% lehet,
d) a legnagyobb épliletmagassag 6 m lehet,
e) a minimalis éplletmagasséag: 4,0 m,
f) éplletek a telekhatartél legalabb 6 m-re helyezheték el.

(6) Az Ovezet terlletén a patak felé esd telekhatarok mentén, legaldbb 3 m széles,
haromszintl névényallomanyd névénysav létesitendd.

IV. Fejezet
Zaro6 rendelkezések

36. § A rendelet 2020. december 1-én hatélyba.

Y, A
| Ll 2 r O o ;'li {'l.. i
\ / | = it Sl | i b \ =
¥, Wi I | \ 2 |5 i !.-\. ) II i 1
(¥} b f \ in iHrl (

u J Y ML | P - Wiy

Edelman Gyérgy i 22 Hegyi Agnes
Polgarmester s Jegyzd



1. Fliggelék:
Miemlékek és a mlemléki kdrnyezetlk listaja,

Miemlék: Gosztonyi kuria, hrsz. 30/1, 30/2.
Miemléki kdrnyezete: hrsz. 1, 2, 28, 31, 104, 105.

2. Figgelék:
A telepiilés régészeti leldhelyei

Lel6hely neve | Azon MRT Korszak Jelenség Nyilvantartott
Hrsz.
1. | Szabad-féldek | 10575 9/13A1 késo-vaskor, kelta telepllés 01335
Arpad-kor telepllés
2. | Szabad-foldek | 10576 | 9/13/2 | kés6-vaskor, kelta teleplilés 0133/5, 0133/4, 0133/3
Arpad-kor telepllés
3. | Szabad-féldek | 10577 9/13/3 kés6-bronzkor telepllés 013377
teteje
4. | Kenderféld 10578 9/13/4 | késb-bronzkor telepllés 094/4, 094/3,0110/9, 094/2,
romai-kor, szarmata telepllés 79/2,79/1, 094/9, 070/1, 094/8,
népvandorlas-kor telepdilés 011010, 098, 106
kdzépkor telepllés
5. | Parlag 10579 9/13/5 | Gskor telepllés 088, 082, 094/5
rémai-kor, szarmata teleplilés
Arpad-kor telepllés
kés6-kdzepkor telepllés
6. | Nagy-Dios- 10580 9/13/6 | Gskor telepllés 094/4, 089, 088
tabla kés6-vaskor, kelta telepllés
romai-kor, szarmata telepllés
nepvandorlas-kor telepdilés
Arpad-kor telepllés
kdzépkor telepllés
7. | Temetd 10581 9/13/7 | késb-bronzkor telepllés 55/1, 64,510,511, 55/2, 507/7,
kdzépkor telepllés 506, 508, 509, 512, 0112/2,
kdzépkor templom 0112/3,0108/13,50/1, 68, 67,
kdzépkor temetd 63, 62, 60, 66, 65, 508, 504/14,
kdzépkor épulet 504/15, 505, 57, 72, 71, 70/2,
kdzépkor malom 504/13, 504/12, 504/1,504/6,
504/11, 504/9, 504/10,0113/23
8. | Parlag 10582 9/13/8 kdzépsb-tjkékor teleplés 079/3, 079A
romai-kor, szarmata telepllés
Arpad-kor telepllés
9. | Parlag 10583 9/13/9 | 6skor telepdilés 079/3, 079/2
kdzeépsb-tjkékor telepllés
10.| Szabad-foldek | 10584 | 9/13/10 | kdzépss-UjkSkor telepllés 0133/5, 0133/7,0133/6
késG-vaskor, kelta telepllés
Arpad-kor telepllés
11.| Zrinyi utca 7. 10585 9/13/11 | ismeretlen kor sir 184, 180, 179, 178, 177, 220,
(bizonytala | 214, 213, 219
n)
12.| Jézus-hegy 10586 9/13/12 | 6skor telepiilés 09/14, 0145
13.| Jézus-hegy 10587 | 9/13/13 | rézkor telepllés 09/13, 09/12, 09/3
romai-kor, szarmata telepllés
14.| Jézus-hegy 10588 9/13/14 | Arpéd-kor teleplilés 09/12, 09/11
15.| Nagyhid 10589 9/13/15 | késb-kdzépkor éremlelet 1/a,5, 106, 107, 365, 3771
16.| Kisnémedi- 10956 9/32/17 | kdzéps6-kbkor telepllés 0152/78, 0153, 0146/2, 0146/3,
dile bronzkor telepllés 0145, 0133/7
romai-kor, szarmata telepllés
kdzépkor szérvany




