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VIZSGALATI ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK

BEVEZETES, ELOZMENYEK

Jelen telepulésrendezési eszkdz Kisnémedi kdzség teleplilésrendezési eszkdzeinek részleges
modositasara a Kisnémedi, 601/1-58 hrsz. ingatlanok teriiletére vonatkozéan Kisnémedi kozség
Onkormanyzata megbizasabdl késziil.

A tervezési teriileten az Onkormanyzat szandéka az, hogy a korabban mar megtervezett
lakoéterlletnek megfeleléen lehetéség legyen lakéterilet fejlesztésére, azonban a lakoterilet
kialakitasa és a beépitési paraméterek vonatkozasaban mdodositani szandékozik a hatalyos tervet.
A teriiletre elkésziilt elézetes tanulmanytervet a kézség Onkormanyzata elfogadta. A tervezett
fejlesztés megvaldsitasa érdekében a hatalyos telepllésrendezési eszkdzok modositasa valik
szilkségessé, ezért Kisnémedi Kézség Onkormanyzata kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta a
tervezési terlletet.

A terulet és kdrnyezete a Google alapjan:

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alapjan a tervegyeztetésre vonatkozé eljaras a 314/2012. (XI.
8.) Korm. rendelet 32. § (6) bekezdése szerinti tdrgyalasos eljaras lesz a 32. § (6) bek. c) pontja
szerinti kiemelt jelent8ségl beruhazasok megvaldsitasanak gyorsitasa miatt.

A tervmddositasi feladatok és teleplilésrendezési eszk6zok a 2013. januar 1-t8l hatalyos 314/2012.
(XI. 8.) kormanyrendelet szerinti kovetelIményeknek megfeleléen késziilnek.
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TELEPULESRENDEZESI TERVELOZMENYEK

A terlletre vonatkozoan jelenleg a kdvetkezd telepllésrendezési tervek vannak hatalyban:
- A...J2020.¢(.......... ) sz. hatarozattal jévahagyott Telepllésszerkezeti terv.
- A7/2020.(X.21.) ér. Kisnémedi kbzség Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi tervérdl.

A tervi megoldasok kidolgozasaban a hatalyos telepllésfejlesztési koncepcié megfelelé alapot
biztosit a tervmddositashoz, ezért ennek médositasa nem szikséges.

Kisnémedi kozség Telepiilésszerkezeti terve

KISNEMEDI KOZSEG

Telepiilésszerkezeti terv
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Kisnémedi kdozség hatalyos belteriileti szabalyozasi terve:

._.:J- |21 \\\
\ " KISNEMEDI SEG

Szabalyozasi terv °

Y Belterirlet
W m=1:5000

™,

Hitelesitiz--, Ps|
i I
Edelman Gyargy.polgarmester A
By W,

" Hegyi Agnes jegyzd .j\:"“r' Ae

_a Helyi Epités-i Szahé.lvz'ﬁtlrdl szolo
T12020.(X.21.) br. mellékleﬁ&\\\

;../'__./f/ / .‘*_ :"“9_&?
SEINIP N
e N

; A : ’.. r//_

Jalrigyarazat /

R
R ——
bbb el

e S e T
SR Gl Eviae], dwaoet halirs

1 pthal Sosnamtak. rvaratni o lel

Ewiyinsm arin it devin Ol

L s el

VI ik wgyes Tl

Ginz  kerskadekel, soolpihaid paasesdgd wwibe
oV nem Sl Angtlek BUagsiE
(] st et insi et
O] vimasasessns e pask;
I e e
KEkinbages oo 18e e E2an ke

EEye exstilyariel alemak
T el
3k mepenieiod ol foliekat, lrvasckl
e ok kT

s gt delem
[ mosmps, recargan teps.
Y sabyt virtet insilet
e bbb b e
wanice g it et i
ETT bt by et

Tils én termibserevtoeiom
EE] orvesgen varmrcmtpuscopri it
TS d rebiehritadst rdssaieba et
Hhcmidvak

-
IIT=  vikduds meceeartantectial wreel
3T repbicisrramind ey AR BTN o ik W27 -5000

55 e bizioval Bvecetil) e bam R ey e et
i it St
R T — é = matess -

Torzsszam: 1289
2021. november



KISNEMEDI

TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA

Kisnémedi kdozség hatalyos kiilteriileti szabalyozasi terve:
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DOKUMENTUMOKKAL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

A modositas célja

llleszkedés a Pest Megyei
Fejlesztési Koncepcié
célrendszeréhez

llleszkedés az Orszagos
Teruletfejlesztési Koncepcid
célrendszeréhez

Lakoteruletre vonatkozo
modositas

A valtoztatdas szolgalia a

Jervezett, koordinalt
térségfejlesztés, takarékos
terllethasznalat, épitett és

kdrnyezeti értékek megodvasa”
megyei célkitlizést.

A valtoztatas kapcsolodik a
vidéki térségek fejlesztéséhez, a
népességmegtarto képesség
néveléséhez, valamint a varosi
kézpontok fejlesztéséhez
kapcsolodo 0orszagos
célkitlizésekhez

A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

A telepulés teriiletét az alabbi tertletrendezési tervek érintik:

— 2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési
tervérdl (tovabbiakban: MaTrT)

— Pest megye Teruletrendezési Terve (PMTrT)
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Kivonat az Orszag szerkezeti tervébdl a tervezési teriiletek feltiintetésével,
mely az erdé térségen beliil taldlhaté

[ =

Orszagos teruletfelhasznalasi kategoriak

Erd6gazdalkodasi térség

Mez8gazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Teleplilési térség

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Gt (meglévs)

Gy almi Gt (tervezett)

F&at (meglévs)
Féat (tervezett)

Nagysebesst vastvonal (tervezett)

Egyéb orszagos torzshalbzati vasiti palya (megléve)

Egyéb orszagos térzshalozati vasiti pélya (ter
Nemzetkazi kereskedelmi repilétér (meglév)

Kozés felhasznalésa katonai és polgari
repillétérré fejleszthetd repildtér (megléve)

Orszagos kerékparitvonal
O

rszagos kikots (meglévd)

mwi-ml!ﬁllll

Hatarkikéts (meglévs)

2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl 2. melléklet

L =N, .

Energetikai halézatok és egyedi épitmények

&
&
®
8]
m——

Atomer8m( (megléve)
Atomer6m( (tervezett)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitdképessegl erémii (meglévs)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitéképesséql erémi (tervezett)

750 kV-os atviteli halézati tavvezeték (meglévs)

750 kV-os atviteli halézati tavvezeték (tervezett)
400 kV-os atviteli halozati tavwezeték (meglévd)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévé)

220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
Foldgazszallité vezeték (meglévé)

Foldgazszallité vezeték (tervezett)

Kéolajszallito vezeték (meglévs)

Termékvezeték (meglévd)

-
C_ LN

Vizi létesitmények
VTT-tarozé (meglévé)
VTT-taroz6 (tervezett)

O

6 (meglévs)

qos vizkar-elharitasi céld tar

Orszégos vizkar-elharitasi céld tarozo (tervezett)

Y Kiemelt jelent&ség vizi épitmény (meglévs)

Orszagos jelent8ségil csatorna (meglévs)

— Orszagos jelentéséql csatorna (tervezett)
wias Elsérendd arvizvédelmi févédvonal (meglévé)
[ Elsérend( &rvizvédelmi févédvonal (tervezett)

Hulladékgazdalkodasi létesitmények
* Veszélyeshulladék-leraké (meglévs)

* Veszélyeshulladék-égetdmi (meglévs)

& Radioaktivhulladék-tarold (meglévs)

Alaptérképi elemek

-

Orszaghatar
Megyehatar

Telepiilés kézigazgatasi hatéra

Torzsszam: 1289
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Kiemelt térségi terv (PMTrT)

A tervezési teriilet Pest Megye Teriiletrendezési Tervében a telepiilési térségben talalhato.

Kivonat Pest Megye teriiletrendezési tervébdl

A szerkezeti terv kivonata a tervezési terilettel
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Térségi terlletfelhasznaldsi kategsridk

sitérség

i 26kdterileti telepiilési térség

— FAGL (meglEvS)

m—— &0t (tervezett)

érséqi szerepkird Gsszekits Ot (meglévs)

Mellékit (meglévs)
Mellékgt (tervezett)

wsé gl P+R parkold

oo U vasttvonal (tervezett)
s (6zati vasiti palya (megléve)
oocen 6zati vasiti palya (tervezett)

s vasiti mellzkvo

ogisztikai kb zpont (tervezett)

Energetikai halozatok és egyedi epitmények

220 KV-os
220 KV-0s
t (meglév)
rvezett)

t (meglévd)

Termékvezeték (meqléve)

Vizi létesitmenyek

[ 1 mitiem*t me ritasi céld tarozo
= Kiemelt jelents:
s Mas vizvédelmi Fovedvonal (meglév)

Hulladékgazdalkodasi |étesitménysk

* Veszélyeshullad ko (meglév)
* Veszélyeshulladek-égetdmi (meglévs)
a Terségi hulladékkezels (megléva)

Alaptérképi elemek

Budapesti Agglomerscio hatéra

Telepillés kzigazgatasi hatéra

Keriilethatar

HEV-vonal

Az OTrT, a BATIT térségi ovezetei és a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet kiegészité 6vezetei
és Kisnémedi, valamint a tervezési teriilet érintettsége, mely a telepiilési térségen beliil

talalhato,
Teleiilési térsé Telepulés Telepulési térség
Telepllés pu! 9 kézigazgatasi terllete terlletének aranya
terllete (ha)
(ha) (%)
Kisnémedi 93,9 1383,9 6,7

Orszagos Teriiletrendezési Terv 6vezeti érintettségei
és a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben meghatarozott kiegészitd dvezetek,
valamint Pest megye teriiletrendezési tervének 6vezeti érintettsége

Osszefoglalé tablazatok

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV
ORSZAGOS TERULETFELHASZNALASI/OVEZETI ERINTETTSEG
a kbzigazgatasi teruletet az alabbiak érintik (X), illetve nem érintik (-)

jelen modositassal
érintett teruletet

orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak

telepiilési térség

X

erdégazdalkodasi térség

mez8gazdasagi térség

vizgazdalkodasi térség

orszagos ovezetek

orszagos 6koldgiai halézat, magterilet

orszagos 6koldgiai halézat, koldgiai folyosd

orszagos 6koldgiai haldzat, pufferterilet

kivalé terméhelyi adottsagu szantéterilet

j6 term8helyi adottsagu szantoterilet

erdék dvezete

tajképvédelmi terilet Gvezete

vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet dvezete

orszagos vizminéség-védelmi teriilet 6vezete

nagyvizi meder

és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése

keretében -
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megvalodsuld vizkar-elharitasi célu sziikségtarozok teriilete
honvédelmi és katonai célu terilet -

PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERV
KIEMELT TERSEGI TERULETFELHASZNALASI / OVEZETI ERINTETTSEG
a kozigazgatasi teriletet az alabbiak érintik (X), illetve nem érintik (-)

| tervezésiterilet |
kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategériak

telepiilési térség X
sajatos teriiletfelhasznalasu térség -
erdégazdalkodasi térség -
mez&gazdasagi térség -
vizgazdalkodasi térség -
térségi ovezetek

erdbtelepitésre javasolt terilet dvezete -
asvanyi nyersanyagvagyon terilet évezete -
rendszeresen belvizjarta terilet dvezete -
tanyas tertletek 6vezete -
féldtani veszélyforras terliletének dvezete -
innovacids technoldgiai fejlesztés tamogatott célterlletének dvezete -
logisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének dvezete -
turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezete -
kertes mez6gazdasagi teriletek dvezete -
klimavaltozasnak fokozottan kitett teriilet dvezete -

Az Ovezeti tervlapok alapjan megallapithatd, hogy Kisnémedi kdzigazgatasi teriletét az OTrT
szerint egy Ovezet, a PMTIT szerint egy 6vezet sem érinti:

Az OTrT Kisnémedi terlletét is érinté dvezetei:
o orszagos vizmindség-védelmi terllet dvezete

Orszagos vizminéség-védelmi teriilet 6vezete

Az dvezetre vonatkozé MvM rendelet eldirasai:

5. § (1) A vizmin6ség-védelmi terllet dvezetében keletkezett szennyviz Ovezetbdl torténd
kivezetéseérdl és az dvezeten kivul keletkezett szennyvizek dvezetbe torténé bevezetéseérdl, illetve
a szennyviz Ovezeten belllli kezelésének feltételeirdl a megye terliletrendezési tervében
rendelkezni kell.

A vizmindség-védelmi terlilet Ovezetébe tartozd teleplilések telepilésrendezési eszkdzeinek
készitése soran ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett terlleteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett
terlletekre vonatkoz6 egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

A vizmindség-védelmi terlilet dvezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkoz6 eldirasok alkalmazasaval engedélyezhet6.

A vizmindségvédelmi teriilet dvezetére vonatkozé eldirasokrol a hatalyos HESZ rendelkezik,
jelenleg ehhez képest modositas nem sziikséges.

TELEPULESHALOZATI 0SSZEFUGGESEK, TELEPULESSZERKEZET

Kisnémedi kézség a Kozép-Magyarorszagi régidéban, Budapesttdl észak-keletre, Pest megye
észak-keleti részén talalhat6. A telepllés Budapest feldl viszonylag kénnyen megkézelithet az M2
uton Vac iranyabdl, Vachartyanon keresztil.

A telepuilés féutja az 21 114 j. orszagos mellékut, mely a telepilés kozuti gerincét képezi és errél
az utrdl nyilnak a telepulés lakéutcai.
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A teleplilés hataros északon és keleten Plispokszilagy, délen Vackistjfalu és Orbottyan,
délnyugaton Vachartyan, észak-nyugaton Vacduka és Rad telepulésekkel.

A telepllésszerkezet jellemz6je a szabalytalan, nétt utcarendszer, csak az észak-nyugati részén
talalhaté mar késébb tervezett, szabalyos utcarendszer. A beépités nagy része csaladihazas,
falusias lakoteruletek.

A belterllet nagyrészt lakoterilet, csak a keleti részén talalhatok gazdasagi funkcié céljara szolgald
terlletek és épliletek, valamint egy sportpalya. A teleplilés kozpontjan halad at a Némedi-patak.

A TERVEZESI TERULET BEMUTATASA

A tervezési terllet Kisnémedi belterliletének déli részén talalhatdé, a 601/1-58 hrsz. ingatlan
terllete, mely Kisnémedi terlletének déli szélén helyezkedik el, mellette lakoterlletek és
mez6égazdasagi terlletek talalhatok. A tertlet kdzvetlenldl a 21 114 j ut mellett annak déli oldalan
helyezkedik el.

Kisnémedi futba)
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Kézmiiellatas, e-kézmii portal, (Projektismerteté — Kisnémedi, nemesfold uj laképark, 2021. )

B O P et Ly 7 . B

\ Y
\

A tervezési terllet a hatalyos szerkezeti tervben mar falusias lakoterlletként szerepel, azonban a
terllet még nem épllt be. A hatalyos szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat az Lf-5
lakdbvezetbe sorolja a terlletet.
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A teriiletre vonatkozéan a hatalyos helyi épitési szabalyzat rendelkezései:

»(5) Az Lf-05 épitési 6vezetben:

a) legfeljebb két éplilet, legfeljebb két lakas épithetd,
b) a legkisebb kialakithato telek teriilete 700 m2 lehet,
d) a megengedett legnagyobb beépitettség 30 % lehet,
e) a legkisebb zéldfeliilet 50% lehet,

f) a beépitési mod oldalhatéaron all6 legyen,

g) a legnagyobb épliletmagassag 4,5 m lehet,

h) az el6kert 5 m,

i) a legkisebb kialakithato telekszélesség 20 m.”

A TELEPULESSZERKEZET ES TERULETFELHASZNALAS MODOSITASA

A Telepllésrendezési eszk6zOkben felmerult modositasi igények 6sszhangban vannak Kisnémedi
jévahagyott telepulésfejlesztési koncepcidjanak elképzeléseivel és a hatalyos telepulésszerkezeti
és szabalyozasi tervet [ényegében nem befolyasoljak.

Jelen modositassal Kisnémedi kdzség telepilésszerkezeti jellemzdi a hatalyos telepllésszerkezeti
tervben rogzitettekhez képest nem valtoznak. A fejlesztéi szandék a tervezési teriileten az, hogy a
terlleten kertvarosias lakotertlet alakulhasson ki. Fenti cél eléréséhez tett javaslatot az elézetesen
elkésziilt Projektismertet6 a terilet feltarasa és a teriilethasznalat modositasara:

El6zetes javaslat a szabalyozasi terv médositasara vonatkozéan (Projektismertetd — Kisnémedi,
nemesfold Uj laképark, 2021. )
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A terllet besorolasa kertvarosias lakoterllet, a terllet megosztasa a korabbihoz képest
megvaltozik. A javaslat szerint a terllet megkdzelitése a 21 114 j. at felél 2 ponton torténik,
északon és délen, azonban a kett§ kdzott egy z6ldsav valasztana el az Gttdl a terlletet.

A teriilet belsé feltarasa egy belsé, EK-DNy iranyu tengely mentén két irdnyban nyilé zsakutcas
megoldassal torténne. A zsakutcak hossza maximum 120 méter lenne. A lakoutcak szélessége 12
meéteres. A kialakithaté telkeken a beépitési méd ikres, a minimalis telekméret 600 m2.

A kozut fel6li sav a lakoétertilet védelme érdekében kotelez6en beliltetendd sav.

A Helyi épitési szabalyzat médositasa:

A teriletre vonatkoz6an a javasolt dvezet az Lke-01 jell kertvarosias lakddvezet a Helyi épitési
szabalyzat médositasa soran:

A HESZ 23.§-a az alébbi (6) bekezdéssel egésziil ki:

»(6) Az Lke-01 épitési 6vezetben:

a) legfeljebb két lakas épithetd,

b) a legkisebb kialakithato telek teriilete 700 m2 lehet,
c) a megengedett legnagyobb beépitettség 30 % lehet,
d) a legkisebb zéldfeliilet 50% lehet,

e) a beépitési mod ikres,

f) a legnagyobb épliletmagassag 6,0 m lehet,

g) az el6kert 5,5 m,

h) a legkisebb kialakithaté telekszélesség 18 m.”

A TERV VARHATO HATASA A TELEPULES BIOLOGIAlI AKTIVITASERTEK (BAE)
EGYENLEGERE

A modositas soran a terllet falusias lakoterllet helyett kertvarosias lakoteruletbe kertl, amely azt
jelenti, hogy a teleplilés bioldgiai aktivitasértéke névekszik, kompenzacié nem sziikséges.
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